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"שנה לכפר סבא70"של בית אהרוני מתוך ( מזרחית)חזית ראשית 

('א)אתר לשימור בהגבלות מחמירות 

.לא תותר תוספת בניה מעל המבנה לשימור•

במקרים מסוימים ניתן יהיה לבחון תוספת בעורף  •

לשיקול דעת מהנדסת העיר או ממונה  , המגרש לשימור

ובלבד , השימור העירוני מטעמה ובהתאם לתיק תיעוד

.שתוספת זו לא תסב פגיעה בערכים לשימור

יתאפשרו שינויים בפנים המבנה לצורך התאמתו  •

ובלבד שאלו לא יפגעו  , והשמשתולצרכים עכשוויים 

ובהתאם לממצאי תיק התיעוד המפורט, בערכי האתר

הארמון/ בית אהרוני : שם האתר 
בשלמות136: חלקה6440: גוש

:פירוט הציון 

נקודות6: ציון היסטורי

נקודות6: ציון אדריכלי

נקודות4: ציון נופי

נקודות9: ציון אורבני

נקודות  25: ציון משוכלל קריטריונים לסיווג המבנה לשימור  

:בהגבלות מחמירות

נקודות ומעלה20דירוג משוקלל בציון כולל של •

היסטורי גבוה /'שיקולים תכנוניים כגון ערך אדר•

בנייה ייחודית ועודטיפולוגיית, מאוד



('ב)אתר לשימור עם אפשרות לתוספת 

ממונה  ד"לחווובכפוף , ובלבד שאלו לא יסבו פגיעה בערכים לשימור, שימור עם אפשרות לתוספות ושינויים•

.המלצת ועדת השימור ובהתאם לממצאי תיק התיעוד, השימור

יותרו שינויים פנימיים כל עוד הם אינם פוגמים בחזית הבניינים או בערכי השימור ובאלמנטים בעלי ערך ייחודי  •

לרבות שטחי החצר והמדרגות ואלמנטים ייחודיים  , ישמרו החללים הציבוריים המשותפים במבנה. באתר לשימור

.בהתאם לממצאי תיק התיעוד, לשימור

85ויצמן : שם האתר 
בשלמות59: חלקה6440: גוש

:פירוט הציון 

נקודות3: ציון היסטורי

נקודות5: ציון אדריכלי

נקודות1: ציון נופי

נקודות6: ציון אורבני

נקודות  15: ציון משוכלל



(1'ב)אתר לשימור עם אפשרות לתוספת במגבלות תכנוניות 

תוספת הבנייה על האתר לשימור או במגרש לשימור תתאפשר  , שימור עם אפשרות לתוספות ושינויים•

.או למדיניות תכנונית החלה על האזור בו ממוקם, גודל המגרש, הבניהלטיפולוגייתבהתאם 

ס גלר"מתנ: שם האתר 

:פירוט הציון 

נקודות4: ציון היסטורי

נקודות7: ציון אדריכלי

נקודות1: ציון נופי

נקודות4: ציון אורבני

נקודות  16: ציון משוכלל



מתחמים לשימור



ז  כ ר המ ב ש ו מ ב,ה ו ח ן ר מ צ י 1-ו 9 4 2

.  אדריכליים נופיים ואורבניים, תרבותיים-השימור מתייחס לציר היסטורי בעל ערכים היסטורייםבתכניתהמושג ציר לשימור 

הצירים ההיסטוריים בעלי מאפיינים ייחודיים ומאגדים בתוכם מספר אתרים ומבנים היסטוריים אשר נמצאים בסמיכות זה  

.לזה ומייצרים רצף מובחן של אתרים לאורכם

ציר ויצמן בין מתחם התרבות במערב ומתחם  -בתחום תכנית השימור של כפר סבא הוגדרו שני צירים היסטוריים מצטלבים 

.נחשון מדרום/ועמרמיוציר רוטשילד בין הרחובות המייסדים מצפון , החאן במזרח

כל אלה יחד יוצרים מרקם ייחודי  . מרחביים-שני מתחמים ומאפיינים היסטוריים, מבנים לשימור31לאורך הציר ההיסטורי 

.ראוי לשימור כחלק מתהליכי התחדשות עירונית

ציר היסטורי מצטלב



ז  כ ר המ ב ש ו מ ב,ה ו ח ן ר מ צ י 1-ו 9 4 2

י ר סטו ההי ר  י הצ נספח 

הגדרה ציר לשימור

-סקירה היסטורית

אורבנית

ניתוח מאפייני הצירים  

ההיסטוריים

הערכה

המלצות כתובות  

וגראפיות



ן ו נ לתכ ת  ו נ ו עקר ו י  ר סטו ההי ר  י הצ י  ערכ



י ופיתוח נו הוראות בי

מבנה עם גג שטוח עם מגרש עורפי

מבנה עם גג רעפים עם מגרש עורפי

ההיסטורייםבציריםסביבתיפיתוח

חזיתותרצף;היסטורימידהקנה;טיפוסיתותיקהצמחייהשימור

תאורה,ריצוף,שילוט;שימושיםעירוב;רחובמלוותמסחריות

.לציריםמיוחדיםרחובוריהוט

ההיסטורייםבציריםבינוי



הרשת הירוקה
.שלאורכם מוקמו מגרשים למבני ציבור, שבילים וגנים ציבוריים בפנים הבלוקים, מערך של שדרות

,  במסגרת תכנית השימור מבוקש לשמור על הרעיון התכנוני העומד בבסיס הרשת הירוקה

.ולהבטיח את המשך קיומה של רשת זו כחלק מתהליכי תכנון והתחדשות עירונית בעיר

הגדרה הרשת הירוקה

-סקירה היסטורית

אורבנית

מיפוי

המלצות

נספח הרשת הירוקה



הרשת הירוקהתשריט



הוראות לשימור גנים היסטוריים לשימור



הוראות לשימור גנים מרכזיים
.  פ הרעיונות הבסיסיים של הרשת הירוקה ומהווים עוגן חברתי ואורבני"גנים וצירים שפותחו ע

.ככל הניתן, הצירים והגנים המרכזיים ישומרו במקומם ובתוואי שלהם

הדבר  , הרשת הירוקהבתשריטשינוי באחד מהצירים והגנים המרכזיים המסומנים וידרשככל 

השימור ועל בסיס נספח נופי מורחבבועדתובכפוף לדיון , מפורטתבתכניתיחוייב

לובטקין/גן הקשתגן גלרגן קולנוע עמלגן כינרתגן גיבורי ישראלגן אלתרמןגן משכנות



פים"והשצמערך השבילים 
.  המהווים כיום חלק מהרשת הירוקה, ממומשים או ממומשים בחלקםפים"והשצמערך השבילים 

ובלבד שישמר הרעיון המרכזי של , ניתן יהיה לשנות את התוואי שלהם באמצעות תכנית מפורטת

.הרשת הירוקה



תכנית השימור העירונית–מתווה שמאי 

מבנה לשימור פ "שטח בנוי לשימור ע100%

תיק תיעוד והיתרי בניה

תוספת זכויות  

בגין תמריץ 1/ 3/ 1.7* שטח מבנה לשימור100%

מימוש זכויות 

עיות"תב מאושרותמתכניתתוספת זכויות בניה 

תוספת בגין  

פתיחת מרפסות

תוספת בגין  

שטחי מרתף

ר בנוי  "מ1תוספת שטחי בניה בעבור כל : Iתמריץ 
לשימור

בנויר"מ1בעבורבניהשטחילתוספתמפתחשימוש

לשימור

ר"מ1.7מגורים

ר"מ3משרדים

ר"מ1מסחר

משטח המרפסת50%

מתכסית10%/משטח מרתף עיקרי50%

מבנה לשימור במקרה של מרתף שירות

יות"התבעתוספת של מלוא הזכויות : IIתמריץ 
המאושרות

במקרה  , משטח המרפסות50%תוספת של : IIIתמריץ 
של פתיחתן

משטח מרתף לשימושים  50%תוספת של : IVתמריץ 
עיקריים

שנים מיום  7או בטווח של /זכויות בניה בלב העיר ומימוש 

גבוה יותרתמרוץיקנה במקדם , אישור תכנית השימור

100%-שווה ערך ל. שטח המבנה לשימור-הבסיס לחישוב 



תכנית השימור העירונית–מתווה שמאי 

מבנה לשימור

,  או חלקן, במקרה שלא ניתן יהיה לממש את מלוא זכויות הבניה
ניתן יהיה לנייד אותן באמצעות תכנית  , בתחום המגרש לשימור

מפורטת בסמכות מקומית

פ "שטח בנוי לשימור ע100%

תיק תיעוד והיתרי בניה

1/ 3/ 1.7* שטח מבנה לשימור100%

מאושרותמתכניתתוספת זכויות בניה 

תוספת זכויות  

בגין תמריץ

מימוש זכויות 

עיות"תב

תוספת בגין  

פתיחת מרפסות

תוספת בגין  

שטחי מרתף

:תמריץ ניוד 

הזכויות  ,  בגין תכנית לניוד זכויות שלא ניתן לנצל במגרש
1.25יוכפלו במקדם בשיעור המנויידות

ניתן לנצל  כשלא)תכנית לניוד מלוא הזכויות בחלקה 
תינתן תוספת שטחי בניה בעבור כל  ( זכויות נוספות בכלל

:  ר בנוי לשימור כמפורט להלן"מ1

בנויר"מ1בעבורבניהשטחילתוספתמפתחשימוש

לשימור

ר"מ2.1מגורים

ר"מ3.8משרדים

ר"מ1.3מסחר

משטח המרפסת50%

מתכסית10%/ משטח מרתף עיקרי50%

מבנה לשימור במקרה של מרתף שירות

מגרש מוסר מגרש קולט

תוספת זכויות  

בגין תמריץ

שנים מיום  7או בטווח של /מימוש זכויות בניה בלב העיר ו

גבוה יותרתמרוץיקנה במקדם , אישור תכנית השימור



36בן גוריון , דוגמה למימוש המודל–מתווה שמאי 

מבנה לשימור מרפסות69.98+ עיקרי בנוי 190.53

תוספת זכויות  

בגין תמריץ 190.53 *1.7 =323.9

מימוש זכויות 

עיות"תב ר"מ1100

תוספת בגין  

פתיחת מרפסות

ר בנוי  "מ1תוספת שטחי בניה בעבור כל : Iתמריץ 
לשימור

בנויר"מ1בעבורבניהשטחילתוספתמפתחשימוש

לשימור

ר"מ1.7מגורים

ר"מ3משרדים

ר"מ1מסחר

69.98 /2 =34.9

יות"התבעתוספת של מלוא הזכויות : IIתמריץ 
המאושרות

במקרה  , משטח המרפסות50%תוספת של : IIIתמריץ 
של פתיחתן

ר מרפסות"מ69.98+ ר  "מ1649.3: לשימורמבנה+שימורתמרוץסל זכויות בנייה בגין 

ר"מ1100: זכויות בנייה מאושרות כיום למימוש

100%-שווה ערך ל. שטח המבנה לשימור-הבסיס לחישוב 



מבני ציבור–מתווה שמאי 

את שימור מבני ציבור באמצעות בתכניתלתמרוץהמקומית שמורה הזכות לועדה
.קביעת סל זכויות לתוספת זכויות במגרש או לניודם למגרש קולט

קביעת התמריץ תערך בחוות דעת של שמאי הועדה המקומית כחלק ממסמכי  
.התכנית

:המפורט להלןהתמרוץבמגרשים מסוימים בייעוד ציבורי ניתן יהיה להחיל את 

.בגין תוספת שימושים ציבוריים שיש בהם תמורה סחירהתמרוץ1.

.  בגין הגדרת שימוש נלווה סחיר במגרשים ציבורייםתמרוץ2.

ניתן יהיה לאפשר שימוש חורג לתקופה קצובה ומוגבלת לצורך שימור המבנה  
.  הציבורי

מבנה לשימור

בתכניתתוספת זכויות 

שימושים ציבוריים סחירים

שימוש סחיר נלווה



ההווה שלו  , עם שאינו יודע את עברו

(יגאל אלון)דל ועתידו לוט בערפל 


